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Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal , Orményes Kozség Részteriiletekre vonatkozé TRE médositds véleményezése
a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § szerint” targyu, 03/471-1/2021 szamu levelére, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 38. § szerinti irdsos véleményemet - a teljes eljaras
véleményezési szakaszénak keretében - az alabbiakban adom meg:

Orményes kozség a telepiilés teljes kozigazgatési teriiletére kiterjedd Gj telepiilésrendezési
eszkozOket készittet, melynek sordn - a rendelkezésemre 4116 dokumentumok alapjan - az
alabbi valtoztatasokat tervezi:

Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésével jaré valtoztatasok:

1. Orményes kiilteriiletén a 062/3 hrsz.-u ingatlant érintéen védelmi erdé teriiletbsl
kiilonleges - mez&gazdasagi tizemi teriilet kijelolése (Ev — K/Mii);

2. Orményes kiilteriiletén a 0106/1 hrsz.-a ingatlant érintéen gazdasagi erds teriiletb6l
kiilonleges - mez&gazdasdgi tizemi teriilet kijelolése (Eg — K/Mii);

3. Orményes belteriiletén a 167, 168 hrsz.-G ingatlanokat érintéen zoldteriiletb&l
kiilénleges - sport, szabadidé céla teriilet kijelslése (Z — K/Sp);

4. Orményes belteriiletén a 264/183, 266/5 hrsz.-i ingatlanokat érintéen zoéldteriiletbsl
telepiiléskdzpont vegyes teriilet kijelolése (Z — Vi);

5. Orményes belteriiletén a 264/183 hrsz.-t ingatlant érintéen zoldteriiletbél falusias laké
tertilet kijelolése (Z — Lf);
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11.
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14.

Orményes kiilteriiletén a 079/7, 079/8, 079/9, 079/10 és 079/11 hrsz.-a ingatlanokat
érint6en 4altaldnos mezégazdasagi teriiletbSl kiildnleges - megajulé energiatermelésre
szant tertilet kijellése (M4 — K/En);

Orményes kiilteriiletén a 015/2, 015/7, 015/8, 015/10, 015/11, 015/19 és 015/20 hrsz.-a
ingatlanokat érint6en &ltaldnos mez&gazdaséagi teriiletbél gazdasagi - kereskedelmi,
szolgaltaté teriilet kijelolése (M4 — Gksz);

Orményes kiilteriiletén a 023/10 hrsz.-G ingatlant érintéen &ltalanos mez6gazdaségi
teriiletb6l gazdasagi - ipari teriilet kijelolése (Ma — Gip);

Orményes belteriiletén a 17/2, 17/15, 17/9, 17/10, 17/11, 17/12 és, 17/13 hrsz.-t
ingatlanokat érint6en kozlekedési teriiletb6l falusias lako teriilet kijelslése (Kou — Lf);
Orményes belteriiletén a 264/183 hrsz.-t ingatlant érintéen kozlekedési teriiletbsl
telepiiléskozpont vegyes teriilet kijel6lése (Kou — Vt);

Orményes belteriiletén a 17/3,17/4, 17/5, 17/6, és 17/7 hrsz.-a ingatlanokat érintGen
kozlekedési teriiletb6l kiilonleges - sport, szabadid6 céla teriilet kijelolése (Kou —
K/Sp);

Orményes kiilteriiletén a 073/6, 073/7 és 073 /14 hrsz.-1 ingatlanokat érintSen altalédnos
mez&gazdasagi teriiletbdl falusias lako teriilet kijelolése (M4 — Lf);

Orményes kiilteriiletén a 073/6 és 073/7 hrsz.-G ingatlanokat érintéen gazdasagi erds
tertiletb6l falusias laké teriilet kijel6lése (Eg — Lf);

Orményes kiilteriiletén a 071/2 hrsz.-t ingatlant érinten gazdaségi erdé teriiletbsl
kiildnleges - horgdszto teriilet kijeldlése (Eg — K/Ho);

Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jaré véltoztatasok:
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. Orményes kiilteriiletén a 062/3 hrsz.-u ingatlant érintéen kiilénleges - kastély
teriiletb6l kiilonleges - mez6gazdasédgi tizemi teriilet kijeldlése (Kk — K/Mii);
Orményes belteriiletén a 473 hrsz.-G ingatlant érintéen falusias laké teriiletbsl
gazdaségi - kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet kijel6lése (Lf — Gksz);

Orményes belteriiletén a 264/183 hrsz.-i ingatlant érintéen falusias laké teriiletbl
intézményi vegyes teriilet kijelolése (Lf — Vi);

Orményes belteriiletén a 264/183 hrsz.-G ingatlant érintéen falusias laké teriiletbsl
telepiiléskdzponti vegyes teriilet kijelolése (Lf — Vt);

Orményes belteriiletén a 17/3, 17/6 és 17/7 hrsz.-G ingatlanokat érintéen falusias laké
teriiletbdl kiilonleges - sport, szabadid6 célu tertilet kijelolése (Lf — K/Sp);

Orményes belteriiletén a 264/183 hrsz.-i ingatlant érintéen telepiiléskdzponti vegyes
teriiletbdl falusias laké teriilet kijelolése (Vt — Lf);

Orményes belteriiletén a 17/3, 17/4, 17/6 és 17/7 hrsz.-u ingatlanokat érintéen
kiilénleges - szabadid®é kdzpont teriiletb6l kiilonleges - sport, szabadid6 céla teriilet
kijelolése (KSzab— K/Sp);

Ormeényes kiilteriiletén a 035/2, 035/16, 035/19, 035/20, belteriiletén a 169 hrsz.-G
ingatlanokat érintGen kiilénleges - lovas turizmus teriiletbél kiilonleges - turizmus
tertilet kijelslése (KI— K/Tu);

Orményes kiilteriiletén a 015/12-14, 015/17, 015/21-42, 016/ 4, 016/6-9, 016/15, 018/1-
4,019/4-17, 029/1, 045/4-20, 045/23-46, 094/4-21, 094/23-31, 097 /1-4, 097/6-8, 097 /10,
097/12-15, 097/17-27 hrsz.-4 ingatlanokat érintéen altalanos mezgazdasagi teriiletb6l
intenziven 6ntozott mezdgazdasagi teriilet kijelolése (Ma— Ma/O);
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Orményes kiilteriiletén a 019/4, 016/4, 016/5, 018/2, 0131/8 és 0131/15 hrsz.-t
ingatlanokat érint6en 4ltalanos mezGgazdasagi teriiletb6l kozlekedési teriilet kijelolése
(Ma— KOu);

Orményes kiilteriiletén a 027/10, 027/11, 027/13, 027/15, 035/22, 039/6, 053/22-28
071/1, 071/2, 073/9, 073/10, 088/13-16, 094/4-6, 094/28, 097/1, 097/15, 097/16,
0100/12, 0102/19, 0102/20, 0107/3 és 0107/4, hrsz.- ingatlanokat érint6en gazdasagi
erdé teriiletbs] védelmi erd6 teriilet kijelolése (Eg— Ev);

Orményes kiilteriiletén a 0113/3 hrsz.-G ingatlant érintéen zoldteriiletb6] kozjoléti erd6
tertilet kijel6lése (Z — Ek);

Orményes belteriiletén a 264/183 hrsz.-t ingatlant érintéen zoldteriiletbsl kdzlekedési
teriilet kijellése (Z — KOu);

Orményes belteriiletén a 17/2-13 és 17/15 hrsz.-G ingatlanokat érintéen védelmi erdd
teriiletbsl kozlekedési teriilet kijelslése (Ev — KOu);

Orményes belteriiletén a 17/15 hrsz.-t ingatlant érint6en kozlekedési teriiletbsl
védelmi erds teriilet kijelolése (KOu — Ev);

Orményes kiilteriiletén a 0113/6 és 0131/16 hrsz.-a ingatlanokat érint6en &ltaldnos
mezégazdaségi teriiletbsl gazdaségi erd6 teriilet kijeldlése (Ma — Eg);

Orményes kiilteriiletén a 015/7, 015/8, 015/10, 015/11, 015/20 és 023/10 hrsz.-4
ingatlanokat érinten altalanos mez6gazdaséagi teriiletbdl telken beliili védelmi erdd
teriilet kijel6lése (Ma — Ev/T);

Orményes kiilteriiletén a 060/8, 062/1 és 062/4 hrsz.-t ingatlanokat érintéen védelmi
erdé teriiletbs] gazdasagi erd6 teriilet kijelolése (Ev — Eg);

Orményes kiilteriiletén a 013/10-18 hrsz-G ingatlanokat érintéen gazdasagi ipari
teriiletb6l telken beliili védelmi erdd teriilet kijelolése (Gip — Ev/T);

Orményes belteriiletén a 062/4 hrsz.-ti ingatlant érint6en kiilénleges kastély teriiletbsl
gazdasagi erd6 teriilet kijeltlése (Kk — Eg);

Orményes belteriiletén a 17/15 hrsz.-u ingatlant érintéen falusias laké teriiletbsl
védelmi erd teriilet kijel6lése (Lf — Ev);

Orményes belteriiletén a 264/183 hrsz.-4 ingatlant érintéen falusias laké teriiletbl
zoldtertilet kijel6lése (Lf — Z);

Orményes belteriiletén a 14/1-8, 17/8, 17/12, 17/13, 17/15 és 264/183, hrsz.-a
ingatlanokat érint6en falusias laké teriiletb&] kozlekedési teriilet kijelslése (Lf — KOu);
Orményes belteriiletén a 17/5 hrsz.-a ingatlant érintéen kiilonleges - szabadid6
kozpont teriiletb6l kozlekedési teriilet kijeldlése (KSzab — KOu);

Orményes belteriiletén a 264/183 hrsz.-a ingatlant érintden telepiiléskdzponti vegyes
teriiletbs] kozlekedési teriilet kijelolése (Vt — KOu);

Orményes belteriiletén a 264/183 hrsz.-u ingatlant érintden telepiiléskdzponti vegyes
teriiletbdl zoldteriilet kijeldlése (Vt — Z);

Orményes kiilteriiletén a 0113/9 hrsz.-i ingatlant érintéen kiilénleges szennyviztelep
teriiletb6l altaldnos mez&gazdasagi teriilet kijelolése (Kszv — Z);

A megkeress levelében megfogalmazottak, valamint az eldzmények szerint a kizség telepiilésrendezési
eszkizei az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK) 2021. jilius15-ig hatdlyos II. és III. fejezete, 1. és 2. szdmii
melléklete, wlamint a Rendelet jelenleg hatilyos elbirdsainak figyelembevételével késziilnek,
hivatkozdsaimat erre a jogi dllapotra alapoztam.(Hivatkozds: az épitett kirnyezet alakitdsdirdl és



védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL térvény (tovdbbiakban: Etv.). 60. § (10) bekezdés és OTEK 121. §
(2) bekezdés.)

A véleményezés alapjat a 03/471-1/2021 szdma megkeress levélben kozolt

www.ormenyes.hu/index.php?option=com_content&view=article&id=199&Itemid=79

linkrél letoltott dokumentacié képezi.
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Kornyezeti vizsgalat

A kornyezeti értékelés tematikajarol az &llami f6épitész hatdskorében eljaré Jasz-
Nagykun-Szolnok  Megyei  Korményhivatal (tovdbbiakban: Kormanyhivatal)
JN/40/00018-2/2021. szamui levelében adta meg véleményét.

1. A benytjtott kornyezeti értékelés felépitésében &ltaldnossdgban megfelel az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatirdl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: KvR.) vonatkozé el6irdsainak, azonban - annak ellenére, hogy a
03/55/2021. szami megkereséshez mellékelt tematika tartalomjegyzéke teljes
mértékben megegyezik a KvR. 4. szAmt mellékletében foglaltakkal - egyes pontok
kidolgozasa hidnyzik a dokumentalt értékelésbél. Kiegészités sziikséges.

2. A kornyezeti értékelés 3-4., illetve 6-17. oldalain ismertetett és részletezett
teriiletfelhasznélasi véltozdsok nem teljes mértékben azonosak a telepiilésszerkezeti
terv elfogadasarél szolé hatdrozattervezet egyes mellékleteiben megjeldlt
fejlesztésekkel, feliilvizsgalat sziikséges.

3. A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan a véleményezési szakasz lezarasat kovetGen
az eljdras sordn beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példényat - igy a kdrnyezeti értékeléssel
Osszefiiggésben keletkezett dokumentumok egy-egy példanyat is - kérem
megkiildeni a Korményhivatal részére.

Partnerségi egyeztetés

A teljes korti nyilvanossag biztositasdnak érdekében az onkorméanyzatnak a Rendelet
21. alcimben foglalt partnerségi egyeztetésre vonatkozé szabélyai szerint meg kell
hatiroznia a partnerségi egyeztetés szabilyait, melyeket érvényesiteni kell az eljaras
valamennyi szakaszéban.

Tajékoztatom, hogy a Rendelet 38. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a
véleményezési szakasz sordn a polgarmester az elkésziilt tervezetet a partnerekkel a
Rendelet 29/A. §-ban rogzitettek szerint véleményezteti. Mindezek értelmében a
tajékoztatds moédja legaldbb a lakossdgi forum megtartasat, az el6zetes javaslatoknak az
onkormanyzat honlapjan, a kozteriileti hirdetéfeliileten és - ha van ilyen - a helyi
lapban val6 egyiittes kdzzétételét foglalja magéba. Tekintettel a veszélyhelyzet ideje alatt
egyes ftelepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és  telepiiléskép-védelmi  szabilyok  eltéré
alkalmazasarol szolo 546/2020. (XIL 2.) Korm. rendelet 2. §-4ban foglaltakra, a jogszabaly
hatélya alatt a partnerségi egyeztetés elektronikus tton is lefolytathato.

1. Felhivom szives figyelmét, hogy Orményes Kézségi Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairél sz6l6 7/2017. (XL 2)
onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Partnerségi rendelet) rendelkezései
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nincsenek Osszhangban a Rendelet partnerségi egyeztetés szabalyairél szo6l6
el6irdsaival. A fentiek figyelembevételével a_Partnerségi rendelet feliilvizsgalata
sziikséges.

2. A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan a véleményezési szakasz lezdrasat kovetSen
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példdnyat - igy a partnerségi egyeztetéssel
Osszefiiggésben keletkezett dokumentumok egy-egy példanyat is - kérem
megkiildeni a Kormanyhivatal részére.

Jogosult telepiiléstervezd és szakagi tervezék

A telepiilésrendezési tervezési munkat az épitésigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd
szakmagyakorldsi  tevékenységekrdl szdlé  266/2013. (VIL.11.) Korm. rendeletben
meghatdrozott megfelel6 minGsitésti, a szakagak munkéjat is iranyits, a tervezdi
névjegyzékbe bejegyzett, jogosult telepiiléstervezd készitheti.

A  megalapozé vizsgélatot, illetve annak aktualizaldsat csak a hivatkozott
kormanyrendeletben meghatarozott, arra jogosult szakagi tervez6k készithetik el.

A telepiilésrendezési tervezési tevékenység sordn létrejott dokumentaci6 alairé lapjanak
tartalmaznia kell a telepiiléstervezé és a feladat elvégzésében részt vett szakagi
tervez6(k) nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jel6lését és - legalabb
egy eredeti példanyon - a tervezd(k) sajat kez(i alairasat.

1. A benytjtott tervdokumentaciébdl, illetve a szakmai kamardk nyilvantartasabol
megallapithatd, hogy targyi modositast készits telepiiléstervezd, valamint szakagi
tervezék a jogszabdlyban el6irt, megfelels jogosultsaggal rendelkeznek.

2. Egyes tervezok (Szikra Zoltdn, Nagy Jozsef, Juhasz Attila, Kovacs Ferenc, Puskas
Béla, Egervari Léaszl6, Horvath Lajos) szakképzettségének megjel6lése hidnyzik,
Nagy Jozsef, Kovacs Ferenc, Puskés Béla esetében a névjegyéki jel6lés pontatlan.

Megalapozo6 vizsgilat, alatimaszt6 javaslat

Megalapozé vizsgilat

A véleményezésre benyujtott dokumenticié nem tartalmaz megalapoz6 vizsgalatot,
igy annak tartalma nem vizsgilhat6. A teleptilésfejlesztési koncepcidhoz készitett
megalapoz6 vizsgalat véleményezése soran a Kormanyhivatal JN/40/00019-5/2021
szama levelében fejtette ki véleményét, melynek végsé megéllapitdsdban a
dokumentéci6é (megalapoz6 vizsgalat, Orokségvédelmi hatastanulmany,
telepiilésfejlesztési koncepci6) képviselé-testiilet elé terjesztését nem javasolta. A
Rendelet 3/A. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésfejlesztési koncepcidhoz készitett
megalapoz6 vizsgalat a szakasz (2) és a (3) bekezdésben meghatdrozott keretek kozott
felhasznalhat6 a telepiilésrendezési eszkoz készitése sordn. A megalapozé vizsgélat
tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével
aktualizalni kell olyan médon, hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az

onkormanyzati féépitész irdsban hatdrozza meg. A dokumentéicié ugyan tartalmaz
f6épitészi feljegyzést, azonban az csak az alatdmaszt6 javaslat tartalméra vonatkozik.



Orokségvédelmi hatastanulmany

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 85/A. § (1) bekezdésében
foglaltak, valamint a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabilyokrdl szélé 68/2018.
(IV. 9.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OrvR.) 83. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdés
b) pontja alapjdn a helyi épitési szabélyzat kidolgozasahoz késziil6 orokségvédelmi
hatdstanulmanyt az OrvR. 14. melléklet 1. pont 1.1. és 1.3. alpontok szerinti tartalmon tal
az 1. pont 1.2. alpontja szerinti régészeti munkarésszel (Gjonnan beépitésre széant
teriiletnek kijelolt teriilet esetén terepbejirassal), 1.4. alpontjdban meghatarozott
értékleltarral, valamint 2. pont szerinti hatdselemzéssel késziil. A telepiilésrendezési
eszkdzok véleményezésre benytjtott tervezete nem tartalmaz o6rokségvédelmi
hatastanulmanyt, igy annak tartalma nem vizsgilhat6. @A Korményhivatal
JN/40/00019-5/2021 szdma véleményében leirtak alapjan a telepiilésfejlesztési
koncepcichoz készitett rokségvédelmi hatdstanulmany sem az OrvR. 83. § (2) bekezdés
a), sem a b) pontja szerinti tartalmi kovetelményeknek nem felel meg. A
telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez az el6irt tartalma Orokségvédelmi
hatastanulmény kiegészitése és dokumentalasa sziikséges.

Alatamaszto javaslat

A dokumentaciéban keriiltek bemutatdsra a tervezett moédositdsok és fejlesztések,
valamint a hozzéjuk kapcsolédé szakégi javaslatok.

1. Az Alatdmaszt6 javaslat 1.1. Telepiilésrendezési javaslatok fejezete nem foglalkozik
elég mélységben a javasolt telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznaldsi rendszer
ismertetésével, a beépitésre szant illetve beépitésre nem szént teriiletek leirdsa tobb
esetben is a meglév6 helyzetre fékuszél, valdjdban a hatdlyos tervhez képest
tervezett valtoztatdsokat targyalja, azon beliil azonban meglehet6sen sztikszavd.
Tekintettel arra, hogy a telepiilés teriiletére tj, teljes kdzigazgatasi teriiletre kiterjed6
telepiilésrendezési dokumentum késziil, sziikséges atfogodan, részletesen foglalkozni
a tervezett teriiletfelhasznaldsi rendszer ismertetésével. Ezt tdmasztja ald a mellékelt
f6épitészi feljegyzési is.

2. Az 1.1.1.3. Szerkezetet meghatdrozé nyomvonalas és tagolo elemek pontban sziikséges
megemliteni a tervezett M4 gyorsforgalmi utat, valamint a Nagykunsagi
Fé&csatornan tdl a - vizi kézlekedésre nem alkalmas - térségi csatorndkat is.

3. Az 1.1.14. Védelmi és korldtozé elemek pont ardnytalanul részletesen ismerteti a
vizvédelemmel Osszefiiggs korlatozé elemeket (pl.: hédzi vizigény kielégitésére
szolgélo, sekély mélységii kutak), mig a kozmtivek védétavolsagit tekintve inkabb
célratord a megkozelités. A védstavolsagokkal dsszefiiggésben sziikséges kitérni az
M4 gyorsforgalmi tit, és a nagysebességii vasttvonal védéteriileteire is.

4. Az 1.2.1. Telepiilésszerkezeti viltozdsok bemutatisa fejezet csoportositasban sorolja fel
azokat a véltozdsokat, amelyek a teriiletfelhaszndldsi rendszert is érintik. A
csoportositas feliilvizsgalata és javitdsa sziikséges tekintettel arra, hogy a Viltozo
besoroldsii kategoridjukon beliil dtmindsild tertiletek kdzott szerepel olyan valtozas is,
ami Gjonnan beépfitésre szant teriilet kijelclésével jér (Eg — Lf; Eg — K/Ho).

5. Az 1.2.2. Telepiilésszerkezeti viltozdsok teriiletrendezési tervekkel vald Osszefiiggéseinek
bemutatisa fejezet megfeleléen ismerteti a telepiilést érint6 orszégos és megyei



10.

11.

12.

13.

14.

térségi Ovezeteket. A munkarész azonban nem tartalmazza a telepiilést érint6
térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridk, valamint az orszdgos és térségi miiszaki
infrastruktara-hal6zatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek térbeli
rendjének vizsgalatat. Kiegészités sziikséges.

Az 1.2.3. Telepiilésszerkezeti vdltozdsoknak a Telepiilésfejlesztési Koncepcidval wvald
dsszhangjianak bemutatisa alapjan a késziilo telepiilésrendezési eszkdzok dsszhangban
vannak a kozség Teleptilésfejlesztési Koncepcibjaval. Felhivom a figyelmet arra,
hogy a Rendelet 30. § (13) bekezdése értelmében a koncepci6 elfogadasardl és
honlapon val6é kozzétételérél a polgarmester 5 napon beliil kell, hogy értesitést
kiildjon az egyeztetésben részt vetteknek és az dllami f6épitészi hatdskorében eljaré
korményhivatalnak.

A 2.1. Tdjrendezési javaslatok fejezet 20. és 21. oldalén, valamint a J-1 jeld tervlapon
téves megéllapitas, illetve jelolés szerepel a kozigazgatasi teriilet ENy-i részén
elhelyezked6 Szakéllas-puszta kornyéki gyeptertileteket tervezett
teriiletfelhasznaldsi modja tekintetében. A telepiilésszerkezeti terv a mez6gazdaségi
teriileteken beliil csak 4ltalanos-, illetve intenziven ©ntozott mez&gazdasagi
teriileteket tartalmaz, ezért a relevans munkarészek feliilvizsgalata, javitdsa
sziikséges.

A 2.1.3. Biologiai aktivitisérték viltozds fejezet hivatkozik a telepiilésszerkezeti tervet
jovahagyé hatarozattervezet 6. mellékletére, azonban a dontés-tervezet 6.
mellékletét a dokumentacié nem tartalmazza.

3.3. Belsd iithdlzat pont a Szent Istvan utat, mint tervezett gy(jt6at emliti, azonban a
telepiilésszerkezeti tervlap meglévd gytijtéatként jeloli, sziikséges az ellentmondas
javitasa.

A kozlekedési javaslat munkarész tSbb esetben is a mintakeresztszelvényekre
hivatkozik, a véleményezésre megkiildott dokumentacié azonban ilyen rajzokat
nem tartalmaz. Kiegészités, illetve javitas sziikséges.

A 4.4. Megiijulé energiaforrisok alkalmazdsa, kirnyezettudatos energia gazddlkodds, egyedi
kozmiipotlék fejezet Szolaris energia pontjanak kiegészitése javasolt a belteriilettsl
délre tervezett, kiilonleges, meg(jul6 energiatermelésre szant teriilet ismertetésével.
A Szélenergia - Vizenergia - Biomassza pont tévesen a mar hatdlyon kiviil helyezett
megyei teriiletrendezési terv mellékletére (Széler6mii elhelyezéséhez vizsgalat ala
vonhato tertiletek) utal.

Az 5. Kirnyezeti hatdsok és feltételek fejezet a tervezett valtoztatdsokat értékeli
aszerint, hogy azok a kérnyezeti értékelés szempontjabol fontosak-e, vagy nem. A
kiilonleges, megtjul6é energiatermelésre szant teriilettel, valamint a kiilonleges
horgaszt6 teriilettel kapcsolatban javaslom az értékelés feliilvizsgalatat tekintettel
arra, hogy napelem-park tervezett teriilete, mint Gjonnan kijeldlt, beépitésre szant
teriilet 25,55 ha, a horgaszto kijeltlés esetén a valtozéssal érintett teriilet nagysaga
0,12 ha.

A dokumentéci6 48. és 54. oldalan javitani sziikséges a Rekultivalt hulladékleraké
hely (hrsz.: 0113/3) tervezett teriiletfelhasznélasénak jelét (Z/R helyett Ek).
Hivatkozva az Etv. 2. § 29. pontjaban, valamint a Rendelet 3. § (4) bekezdésének
2016. december 30-t6l hatalyos el6irdsaiban foglaltakra, a telepiilésfejlesztési
koncepci6, a telepiilésszerkezeti terv, a telepiilésképi arculati kézikonyv
(tovabbiakban: kézikényv) és a telepiilésképi rendelet egymadssal tartalmi



osszhangban késziil. A dokumentdci6é tartalmazza a vizsgélatot, azonban mind a
teriileti, mind ez egyedi épitészeti védelem tekintetében ellentmondéds van a
kézikdnyv, a telepiilésképi rendelet és az aldtdmaszté javaslat, valamint a
telepiilésszerkezeti terv kozott.

V. Telepiilésrendezési eszkdzok tervezete

A. Telepiilésszerkezeti terv

Hatarozattervezet

1.

A telepiilésszerkezeti tervr6l sz6l6 hatdrozattervezetben (tovédbbiakban:
hatérozattervezet) az OTEK 2. § (1) bekezdésére valé hivatkozas téves, javités
sziikséges. A hatdrozattervezetben - az 54/2004. (XII. 22.) hatdrozat hatélyon kiviil
helyezésén til - tartalmilag nem szerepel dontés. Sziikséges kijelenteni azt, hogy a
képvisel6-testiilet elfogadja a mellékletek szerinti telepiilésszerkezeti tervet. A
véleményezésre megkiildtt dokumentacié nem tartalmaz 6. mellékletet (bioldgiai
aktivitasérték szamitdsi eredménye), pétlasa sziikséges.

Szerkezeti tervlap

2. A hatarozattervezet 1. melléklete a T-TE jelti telepiilésszerkezeti tervlap. A

véleményezési dokumentacié tartalmaz T-SZ jelti szerkezeti szelvényezési tervet,
valamint T-1.1 - T-1.7 telepiilésszerkezeti terv szelvényeket, azonban a
hatérozattervezet szerint ezek nem mellékletei a dontésnek, annak ellenére, hogy a
T-TE jeld tervlapon szerepel a szelvényezés, illetve T-SZ jelti tervlapon szerepel az,
hogy a tervlap a hatdrozattervezet 1. melléklete. Sziikséges az ellentmondas
feloldésa, és az érintett dokumentumok javitasa.

A Rendelet 28/A. § (5) bekezdése értelmében a tervlapo(ko)n fel kell tiintetni az
adatszolgaltato altal megadott adatszolgaltatds sorszamat.

A tervlapon a Z jelt zoldteriiletet sziikséges a tervezett, megnevezett
rendeltetésének megfelel6en differencidlni kozkert, illetve kozpark
teriiletfelhasznélasi egységbe sorolni.

Az Ev/T tertiletfelhasznaldsi mod alkalmazésat javaslom feliilvizsgalni kiilonds
tekintettel az elnevezésére, miszerint azt ,telken beliil” kell kialakitani. A telken
belilli be mnem épithet§ teriilet, illetve kotelez6 fasitds jelolése nem
teleptilésszerkezeti tervi szint, annak a szabélyozasi tervben van létjogosultsaga.
Jellemz&en beépitésre szant teriiletre esé ingatlanokon torténé kijelolése - az Etv. 19.
§ (1) bekezdése alapjan - a beépitésre szant teriiletrészen akar el is lehetetlenitheti a
tervezett fejlesztések megval6sitasat.

Az alatamaszté javaslat kozlekedésfejlesztési tervlapjai - a teriiletrendezési
tervekkel Osszhangban - a kiilteriileten jelolnek kerékparutat, azonban a
telepiilésszerkezeti tervlapok csak a belteriileten jelolik azt. Az ellentmondas
feloldasa, javitas, kiegészités sziikséges.

A telepiilésszerkezeti tervlapon megjelenik ,Tervezett vasiitvonal”’-ként tervezett
nagysebességli vasttvonal. A nyomvonal nem pontosan a teriiletrendezési
tervekben rogzitettek szerint keriilt feltiintetésre, ezért - tekintettel arra, hogy a
védétavolsag érinti Orményes kozigazgatési teriiletét - pontosités sziikséges.



10.

11.

A tervlapok nem mutatjdk a helyi védett elemeket, valamint az egyedi tajértékeket.
Sziikséges a tervlapok kiegészitése.

A T-TE jelti teleptilésszerkezeti tervlapon a , Vizgazdilkoddsi teriilet - toltés, védmii”
jelolése a jelmagyarazatban és a terven eltér egymastol, zavar6 a terven megjelend
fekete Kkitoltés, ami zavarja a tervlap egyértelmt, egységes hasznélatat. Az
arvizvédelemmel Osszefiiggs jel a kiilonalld szelvényeken a jelmagyardzatnak
megfelel6en jelenik meg, azonban ott ellentmondésban 4ll a vizgazdélkodasi teriilet,
mint teriiletfelhasznalasi mé6d jelével. Javasolt a jel megnevezésének feliilvizsgalata
(a megnevezésbl a ,vizgazdédlkodasi teriilet” torlése), illetve az egységes
megjelenités érdekében a tervlapok javitasa sziikséges.

A tervlapok jelmagyarazataban az egyes , Nyomvonalas elemek, objektumok” jelében a
vonalas jeldlés mellett megjelenik egy bettijel is, ami zavard, ugyanis egyes
teritletfelhasznédlasi moédok részletezését sejteti, de a tervlapon kiilén
teriiletfelhasznalasi egységként nem jelenik meg. Az ellentmondas felolddsa, javitas
sziikséges.

A Rendelet 14. § el6irasainak megfeleléen a telepiilésszerkezeti tervlapokat a
Rendelet 6. melléklet 1. rész szerinti jelmagyarazat alkalmazésdval kell elkésziteni,
amelynek elemei tovabb bévithetok. Figyelembe kell venni, hogy a mely jelek
alkalmazdsa kotelezs, és mikor van lehetdség alternativ jelolés alkalmazaséra.
Ennek megfelelSen a telepiilésszerkezeti tervlapok jelmagyarazata feliilvizsgdlando,
sziikség esetén kiegészitendd, javitando.

Szerkezeti terv leirasa

12.

13.

14.

15.

A szerkezeti terv leirdsa felépitésében megfelel a Rendelet 4. melléklet vonatkozo
el6frasainak.

A leiras 2.1.5. pontja a falusias lakoteriilet teriiletfelhaszndldsi egységekkel
osszefiiggésben az OTEK 2. szama melléklet tdblazaténak 6:C mez&jében
meghatdrozott értéknél magasabb értéket allapit meg (0,5 helyett 0,7). A Rendelet
28. § (3) bekezdésében foglaltak értelmében a telepiilésrendezési eszkdz az OTEK-
ban  megéllapitott  telepiilésrendezési  kovetelményeknél — megengedSbb
kovetelményeket az OTEK 111. §-dban felsorolt feltételeken til akkor hatarozhat
meg, ha ahhoz az dllami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei
korményhivatal  z4r6  szakmai  véleményében  hozzdjarul.  Mindezek
figyelembevételével a tervezet feliilvizsgalata sziikséges.

A leirds 2.1.5. pontja a beépitésre nem szant teriiletekkel Osszefiiggésben is
meghatdrozza a beépitési stirfiséget (a tdblazatban pontatlanul szinttertileti
mutatéként szerepel), azonban a feltiintetett értékek indokolatlan ardnytalanségot
mutatnak az egyes teriiletfelhasznélasi modok kozott. Tekintettel arra, hogy az
OTEK 6. § (4) bekezdése értelmében nem kell meghatérozni a beépitésre nem szant
teriiletek beépitési stirtiségét, javasolt a tablazat feliilvizsgélata.

A leiras tobb helyen is emlit korlatozott hasznalatt, természetkozeli mezSgazdasagi
teriiletet, azonban a beépitésre nem szant teriiletek felsoroldsiban, valamint a
szerkezeti tervlapokon ilyen teriiletfelhasznél4s nem jelenik meg. Javitds sziikséges.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

A leiras 2.2.1. pontjdban a 7. oldalon a vizgazdélkodasi teriiletek Osszteriiletére
vonatkozoéan feltiintetett szdm (33,4 ha) nincs dsszhangban a teriileti mérlegben
szerepl6 szamadattal. Sziikséges az ellentmondas feloldésa.

A lefras 2.4. fejezetében a telepiilésen talalhaté régészeti lel6helyek listajat az
orokségvédelmi adatszolgaltatas és az 6rokségvédelmi hatastanulmany alapjan kell
elkésziteni. Tekintettel arra, hogy a dokumentacié nem tartalmazza 6rokségvédelmi
hatastanulményt, az 6sszhang nem itélhet6 meg.

A 25.1. pont kiegészitése sziikséges az M4 gyorsforgalmi ttra vonatkozé adatok
megjelenitésével (védétdvolsag, teriiletigény, stb.). Ez a pont is hivatkozik
mintakeresztszelvényekre, de a dokumentécié nem tartalmaz ilyen rajzokat.

A lefras kozlekedési (2.5.) és kozmiiellatas (2.6.) fejezete a szakagi alatamaszto
javaslatok egyes bekezdéseit idézi sz6 szerint. Sziikséges a javaslatokban szerepls
tartalom lényegre tor6, onkormanyzati dontés tartalmahoz igazodé atfogalmazasa.
A 2.64. pont (Megtjulé energiaforrasok) kiegészitése javasolt a belteriilettél délre
tervezett, kiilonleges, megtjulé energiatermelésre szant teriilet ismertetésével. A
szélenergia alkalmazasaval foglalkozé bekezdés tévesen hivatkozik a mar hatélyon
kiviil helyezett megyei teriiletrendezési terv mellékletére (Szélerémii elhelyezéséhez
vizsgélat ald vonhato teriiletek). Javitds, kiegészités sziikséges.

A 2.8. fejezet (Védoteriiletek és védstavolsdgok) tobb esetben is mar hatdlyon kiviil
helyezett jogszabalyra hivatkozik, ezaltal téves megéllapitdsokat tartalmaz.
Sziikséges a fejezet kiegészitése az M4 gyorsforgalmi utra és a nagysebességii
vastitra vonatkozé védétavolsdgok megjelslésével.

A 29. fejezetben (Korlatozasok) sziikséges megemliteni az Okolégiai hélézat
okologiai folyoséjanak Svezetét tekintettel arra, hogy a hatélyos teriiletrendezési
el6irasok tartalmaznak a kozlekedési és energetikai infrastruktira-hal6zatok
elemeinek nyomvonala, tovabbad az er6miivek elhelyezésére vonatkozdan
korldtozasokat.

Viltozasok (beavatkozasok és iitemezések)

23.

A véltozasok bemutatdsa munkarész csoportositdsban sorolja fel azokat a
valtozasokat, amelyek a teriiletfelhasznéldsi rendszert is érintik. A csoportositas
feliilvizsgalata és javitdsa sziikséges tekintettel arra, hogy a Viltozé besoroldsii
kategéridjukon beliil dtmindsiilo teriiletek kozott szerepel olyan véltozés is, ami Gjonnan
beépitésre szant teriilet kijelslésével jar (Eg — Lf; Eg — K/Ho).

Teriileti mérleg

24,

A telepiilés tertileti mérlege (hatarozattervezet 4. melléklet), valamint a véltozdsok
bemutatésa (hatarozattervezet 3. melléklet) a véltozéssal érintett teriiletfelhasznalasi
egységek esetében ellentmondésos teriileti adatokat tartalmaznak. Az érintett
dokumentumok feliilvizsgalata és javitdsa sziikséges.

Teriiletrendezési tervvel val6 9sszhang igazolasa

A teriiletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv Osszhangjat igazolé munkarészt,
illetve vizsgélatot - mint a telepiilésszerkezeti terv kotelezd mellékletét (vizsgélati
térképet, leirast) - a dokumentéci6 tartalmazza.

10



25.

26.

27.

A jelenleg figyelembe veend6 magasabb szinti teriiletrendezési tervek:

- a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX.  torvénnyel  (tovdbbiakban:  Trtv.) jovdhagyott  Orszédgos
Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT), valamint a Trtv. végrehajtasara
kiadott a fteriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsinak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (VI. 14) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM
rendelet);

- a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgytilésnek a Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei
Teriiletrendezési Tervrdl szolé 3/2020. (V. 13.) szamt rendelete (MTrT).

A Trtv-vel 6sszhangban 1év6 megyei teriiletrendezési terv esetén

a) a megyei teriiletrendezési tervben megjelent térségi teriiletfelhasznalasi
kategoéridkon beliil a Trtv. 11. § el6irdsait kell alkalmazni,

b) az orszdgos és térségi mfiszaki infrastruktdra-halézatok és a miiszaki
infrastruktara egyedi épitményeinek helyét a megyei teriiletrendezési
tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

c) a térségi dvezetek lehatarolasakor a Trtv. 22. § és 23. § (2) bekezdés el6irdsait
kell figyelembe venni. A térségi 6vezetek teriiletén a Trtv., az MvM rendelet,
valamint az MTrT el6irdsait kell alkalmazni.

A telepiilésrendezési tervek készitése sordn az orszdgos, a kiemelt térségi és a
megyei Ovezetek tertileti érintettségével kapcsolatosan az érintett dllamigazgatasi
szervektdl el6zetesen megkért adatszolgéltatast mérlegelve kell lehatarolni a térségi
ovezeteket. A mérlegelésnél a Trtv.-ben és a megyei teriiletrendezési tervben
meghatarozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térséget kell elsGsorban figyelembe
venni.

A hatérozattervezet 5. melléklete nem vizsgélja a Trtv. térségi tertiletfelhasznalasi
kategoridkra vonatkozo kovetelményeit. A melléklet kiegészitése sziikséges.

A Trtv. 12. § (1) bekezdése feltételekhez koti az 1j beépitésre szant teriiletek
kijelolését, illetve kovetelményeket allapit meg a kijelléssel osszefiiggésben. A
dokumentécié nem vizsgalja a hivatkozott rendelkezéseknek valé megfelelést,
kiegészités, sziitkség esetén a telepiilésrendezési eszkdzok tervezetének
feliilvizsgalata szitkséges. Az Etv. 8. § (2a) bekezdése értelmében a zaré szakmai
véleményezés sordn a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét véleményezésre az
dllami f6épitész megkiildi az orszagos f6épitésznek. Az orszdgos f6épitész 15 napon
beliil adja ki a nyilatkozatat, a hataridé jogvesztS. A zar6é szakmai vélemény
kiad4dsara meghatarozott hataridébe nem szamit bele az orszdgos f6épitész
nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre 4116 15 napos hataridé.

Tekintettel a Trtv. 15. § (2) bekezdés el6irasaira, orszagos miiszaki infrastruktara-
halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek helyét is az MTrT-ben
meghatérozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni. A Trtv. 23. § (2)
bekezdése értelmében telepiilésrendezési  eszkdzdk — készitésénél, illetve
moédositasandl a térségi Ovezetek lehatdroldsa soran az MTrT térségi Ovezetei
lehatérolasat kell figyelembe venni. Mindezek alapjdn az orszagos térségi dvezetek
és az orszagos miiszaki infrastruktira-halézatok és a mfiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek a vizsgélatdt az MTrT mellékleteiben rogzitett térbeli rend alapjan



28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

kell elkésziteni. A hatarozattervezet 5. melléklet 1-6. oldalain a hivatkozott térképek
javitasa sziikséges.

Az orszagos mfiszaki infrastruktdra-halézatok koziil a tervezett nagysebességii
vasttvonal kozvetleniil nem érinti a telepiilés teriiletét, azonban a védétavolsaga
igen, ezért fontos, hogy a nyomvonal az MTrT szerkezeti tervének megfelelGen
legyen feltiintetve.

A telepiilést érint6 orszigos térségi dvezetek koziil a vizminéség-védelmi teriilet
Ovezete a telepiilés északi harmadat lefedi. Az MvM rendelet 5. § (2) bekezdése
értelmében a vizminéség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozé telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelslni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi
szabélyokat a helyi épitési szabélyzatban kell megallapitani. A telepiilésrendezési
eszkdzok nem jeldlnek ki vizvédelemmel érintett teriileteket.

A munkarész 7. oldalan a telepiilést érinté térségi mtiszaki infrastruktara-halézatok
felsorolédsa tartalmaz orszdgos elemeket is, emellett egyes térségi jelent6ségti elem
hidnyzik.

Az &svanyi nyersanyagvagyon ovezetének vizsgalata kapcsan javitandé a 9. oldalon
tett - kovetelmény teljesitésére vonatkozé - megéllapitds, miszerint az asvanyi
Ovezetet a hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben a tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehataroltdk. Az Orszigos Teriiletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi XXVL
térvény a jelenleg hatélyos telepiilésrendezési eszkdzdk készitésének idépontjaban
nem tartalmazott ilyen térségi 6vezetet.

A tanyas teriiletek 6vezetével 6sszefliggésben a kovetelmény teljesitésére vonatkozo
értékelés javitasa sziikséges. A MTrT a népszamlélasi adatokra alapozva sorolta a
telepiilést a tanyas teriiletek &vezetébe, igy az helytelen megallapitas, hogy a
tervezéssel érintett teriileteken tanya nem taldlhat6. Ezért sziikséges lesz a
teriiletfelhaszn4las és az épités helyi rendje egyedi szabalyainak kidolgozasa.

A dokumentumrész tSbb helyen is - tévesen - modositdsnak nevezi a véleményezés
alatt all6 telepiilésrendezési eszkzok tervezetét.

A tervezet kiilonleges beépitésre szdnt megujulé energiatermelés céljara szolgédlo
teriiletet jelol ki a telepiilés belteriiletét6l délre. A Trtv. 5. § 2. pontja értelmében a
sajatos teriiletfelhaszndldsa térségbe tartoznak - tobbek kozétt - az 5 ha-nal
nagyobb megijulé energiahasznositdsi teriiletek. Az MTrT szerkezeti terve a
tervezett napelempark teriiletén nem jelol sajitos teriiletfelhasznalasa térséget,
igy a tervezet nem felel meg a megyei teriiletrendezési tervnek. Amennyiben az
Onkorményzat a telepiilésrendezési eszkozeiben ilyen teriiletet kivan kijeldlni, a
telepiilésrendezési eszkozok készitése el6tt sziikséges a megyei teriiletrendezési
terv moddositisa. A teriiletfejlesztési koncepcid, a (teriiletfejlesztési program és a
teriiletrendezési terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk,
egyeztetésiik, elfogaddsuk és kozzétételiik részletes szabdlyairdl szélé 218/2009. (X. 6.)
Korm. rendelet 7. melléklet II. rész 1.2.2.10. pontja értelmében az 5-50 MW kozott
névleges teljesitéképességli er6mii kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben megéllapitott térségi jelentSségli elemnek minGsiil. Ennek értelmében -
amennyiben a telepitend$ er6mf névleges teljesitéképessége 5-50 MW - tgy a
megyei tertiletrendezési terv moédositasa ki kell, hogy terjedjen az erémii megfelels
jellel torténd feltiintetésére is.
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A fentiek figyelembevételével a telepiilésszerkezeti terv 5. mellékletét képezs "A
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA” munkarész
javitasa és kiegészitése, a telepiilésrendezési eszkozok és a teriiletrendezési tervek
osszhangjanak megteremtése sziikséges.

Tajékoztatom, hogy a jogszabaly Kormdnyhivatalt nem sorolja az adatszolgaltatasra
kotelezett allamigazgatési szervek kozé.

A Rendelet 40. § szerinti végs® szakmai véleményezési szakaszban a teriiletfejlesztésrol és
a teriiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. torvény (tovdbbiakban: Tftv.) 18. § (3) bekezdés
c) pont szerinti &sszhang igazolasdhoz kiilon nyilatkozatot adok, melynek soran

figyelembe veszem a foépitészi tevékenységrol szol6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 9. §
(1) bekezdés d) pont szerinti megyei f6épitészi véleményt.

Biolbgiai aktivitasérték szamitas

Az Btv. 7.§ (3)bekezdés b) pontja szerint az Gjonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésével egyidejtileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biolégiai aktivitas értéke
az atmindGsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

A bioldgiai aktivitasérték szamitasat a ftelepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 18. §, valamint 9. melléklete alapjan kell elkésziteni.

A Rendelet 4. melléklete alapjan a szdmitds a teleptilésszerkezeti terv kotelezd
melléklete. A véleményezésre benytjtott dokumentacié nem tartalmazza a biolégiai
aktivitasérték szamitasat, igy a kovetelményeknek valé megfelelés nem vizsgalhato.
Sziikséges a munkarész kidolgozasa és tervezethez val6 csatolésa.

B. Helyi épitési szabilyzat és szabalyozdsi terv

Rendelettervezet

1. A helyi épitési szabalyzatr6l sz6l6 rendelettervezettel (tovabbiakban: HESZ)
kapcsolatban felhivom a figyelmet arra, hogy a katasztréfavédelemrdl és a hozzd
kapcsolédé egyes torvények modositdsirol szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése értelmében veszélyhelyzet esetén a telepiilési Snkormanyzat képvisels-
testiiletének feladat- és hatdskorét a polgarmester gyakorolja. Azonban a
katasztrofavédelemrol és a hozzd kapcsolodo egyes torvények modositdsdrol szolé 2011. évi
CXXVIII. térvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazdsdrol szélé 307/2021. (VI. 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a telepiilési onkorményzat képviselS-testiilete a
feladat- és hataskorét maga gyakorolja. Javaslom a bevezet6 rész felvezeté mondatat
feliilvizsgalni.

2. A jogszabdlyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (tovdbbiakban IRM
rendelet) 55. § (1) bekezdése értelmében a jogszabalytervezet bevezetd részében a
rendeletalkotasra felhatalmazist adé rendelkezés utdn meg kell jelolni azt a
feladatkdrt megéllapité jogszabalyi rendelkezést, amely alapjan a jogszabalyt
kiadjék. Itt sziikséges az Etv. 13. § (1) bekezdésének megjelslése is.



Az IRM rendelet 58. § (1)-(2) bekezdései alapjan a bevezetd részben a
véleményezSket (4llamigazgatdsi szervek, érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatok, partnerek) fel kell tiintetni.

A HESZ 1. § rendelkezési szerint csak a telepiilés kozigazgatasi teriiletének egy
részére késziil szabalyozasi terv. A Rendelet 11. § el6irasainak megfeleléen a HESZ-
nek - a telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban - meg kell 4llapitania a helyi épitési
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére. A HESZ melléklete a szabélyozasi terv, az egyes Gvezetekre, épitési
dvezetekre vonatkozé szabalyokat a HESZ rendelkezései tartalmazzak, az egyes
Ovezetek, épitési ovezetek elhelyezkedését a szabélyozasi tervnek kell tartalmazni.
A szabélyozési terv tartalmi kovetelményeit a Rendelet 13. § (2)-(3) bekezdései,
illetve az 5. melléklet 2.1. pontja tartalmazza. Mindezek figyelembevételével,
kiilénos tekintettel az OTEK 7. § (2) bekezdése el6irdsaira — miszerint az épitési
bvezeteket, Gvezeteket a meglév® vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és
karakterbeli kiilonbségeik alapjan tgy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozo,
azonos adottsagni telkeket azonos értékti épitési jogok és kotelezettségek illessék
meg - sziikséges a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozéan elkésziteni a
szabilyozasi tervet.

A Kuria Onkorményzati Tandcsa K6£.5.053/2015/4. szdma hatdrozatdban kifejtette,
hogy a helyi épitési szabédlyzatnak tartalmaznia kell szabalyozdsi tervet. Az
Alkotmanybirésag 56/2009. (V. 12.) AB hatarozata, majd ennek nyoman a Karia
Kof.5002/2012/13. szamt hatarozata megallapitotta: a helyi épitési szabdlyzattal és
a szabalyozési tervvel szemben a jogalkotdsrél szolé 2010. évi CXXX. tdrvény
(tovabbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdésébdl ered6 vilagos, érthetd és megfelelGen
értelmezhet6 normatartalom kévetelménye fokozott elvaras, tekintettel arra, hogy
ezek az adott telepiilés és kornyezete fejlédését, a telepiilésen €16k, ott-tartézkodok
életkoriilményeit hosszabb idészakra dontéen befolyasoljak. A szabalyozasi terv
nélkiili helyi épitési szabélyzat a Jat. 2. § (1) bekezdése szerinti jogbiztonsagot is
sérti.

A Jat. 2. § (5) bekezdése értelmében a jogszabalyok megalkotasakor biztositani kell,
hogy a jogszabédly ne tartalmazzon indokolatlanul olyan rendelkezést, amely a
szabalyozasi cél eléréséhez nem feltétleniil sziikséges, normativ tartalommal nem
rendelkezik, felhatalmazés alapjan olyan més jogszabélyban is megalkothato, amely
a jogszabéllyal az Alaptorvény alapjan nem lehet ellentétes, vagy kozjogi
szervezetszabalyozo eszkdzben is megalkothato. Ennek megfeleléen a HESZ egyes
rendelkezéseinek feliilvizsgalata, torlése sziikséges.

Az IRM rendelet 5. § el6irdsainak megfeleléen sziikséges a HESZ-ben a rovid
megjel6lés meghatarozasa és alkalmazasa.

A HESZ 2. §-a nem a Rendelet 6. melléklet 2.A. rész (A szabélyozés alapelemes)
szerint sorolja fel a szabélyozasi terv kotelez® szabalyozési elemeit.

A HESZ 5. §-éban hasznalt ,természetkozeli teriilet” a Rendelet alapjan
teriiletfelhasznélasi méd, illetve &vezet megnevezése, de tekintettel arra, hogy a
HESZ nem szabélyoz természetkozeli teriiletet, a rendelkezés feliilvizsgalata
sziikséges.

A HESZ 6. § (5) és (6) bekezdésének rendelkezései tartalmilag megegyeznek,
feltilvizsgalat sziikséges.
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A HESZ 11. § (4) bekezdésében megjelens, Ev/T 6vezetre vonatkozé rendelkezés
ellentétes az Ftv. 19. § (1) bekezdés el6irasaival, ezért az Ev/T Gvezetekkel
Osszefiiggh szabalyozas koncepciondlis feliilvizsgédlata sziikséges a ,betiltetési
kotelezettséggel  érintett  teriilet hatdra / teriilete” jelolés alkalmazésénak

megvizsgalasdval.
A HESZ nem hatarozhat olyan szabélyokat, amelyek az épitési engedélyezési
eljarasra vonatkoznak.

Az OTEK 7. § (3a) bekezdése értelmében a helyi épitési szabélyzatban a
megengedett legnagyobb beépitési magassdgot az épiiletmagassag, a
homlokzatmagassag vagy a parkanymagassdg alkalmazasaval kell meghatdrozni.
Ennek figyelembevételével a HESZ egyes rendelkezéseinek feliilvizsgélata
sziikséges.

A HESZ 15. § (2) bekezdésének el6irdsi - tartalmukat tekintve - a ,10. Az épités
altalanos szabélyai” alcim al4 tartoznak.

Az OTEK 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésszerkezeti tervben megallapitott
teriiletfelhaszndlasi egységeken belill a beépitésre szant teriileteket épitési
Ovezetekbe, a beépitésre nem széant teriileteket &vezetekbe kell sorolni. Ennek
figyelembevételével a HESZ egyes rendelkezéseinek javitdsa szitkséges.

A telepiilésszerkezeti terv a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil tobb olyan
véltoztatast is tartalmaz, amelyek tekintetében az OTEK 7. § (3) bekezdése
értelmében részletes szabélyozasra van szitkség. Ez érint falusias lakéteriileteket,
intézményi, valamint telepiiléskézponti vegyes teriileteket, kiilonleges beépitésre
szant teriileteket, amelyek tekintetében nem keriilhet6 meg a részletes szabélyoz4s.
Tekintettel véleményem Rendelettervezet 4. pontjdban megfogalmazottakra, az
Ovezetek, épités Ovezetek részletes el6irdsaiban nem lehet a telepiilésszerkezeti
tervre hivatkozni. A telepiilésszerkezeti terv nem hataroz meg 6vezeteket, épitési
ovezeteket, ezek meghatdrozésa a szabdlyozasi tervben sziikséges.

A HESZ 23. § b) pontja alapjan az &ltalénos kozlekedési és kozmfiteriiletet a
szabalyozasi terv KOu jelii 6vezetbe sorolja. Ezzel ellentétben a szakasz h) pontja
alapjan az ovezet teriilete tovébbi - bettijellel is megkiilonboztetett - teriiletekre
tagolodik. Tisztdzni sziikséges azt, hogy mi a differencialt szabalyozas szintje, ennek
megfelelden a jelolések és az Ovezetek (alovezetek) egységesitése sziikséges, ami
vonatkozik a szabélyozasi tervre is. A KOk teriiletek besoroldsa a KOu teriiletek
kozé szakmai tévedés. A KOk teriiletekre vonatkozé - normativ szabalyozasi
tartalommal nem bir6 - rendelkezés helyett a teriiletre vonatkozé épitési szabalyok
meghatarozadsa sziikséges. A szakasz i)-s) pontjai olyan &ltalanos szabalyokat is
tartalmaznak, amelyeket nem a HESZ, 23. §-dban kellene szerepeltetni.

Felhivom a figyelmet az IRM rendelet 48. § (2) bekezdésében foglaltakra, mely
el6irédst a jogszabdly-tervezet egészére alkalmazni kell.

A zoldteriiletek esetében a kiilon 6vezetbe kell sorolni a kozkerteket (Zkk) és kiilon
ovezetbe a kozparkokat (Zkp). Ennek megfeleléen a zoéldteriiletekre vonatkozé
szabalyozés javitasa sziikséges.

A HESZ-ben allattartasra vonatkozéan el6iras onalléan nem, csak allattarté épiilet,
épitmény elhelyezhetéségével kapcsolatos szabélyozés hatdrozhaté meg.

A HESZ 32, valamint 34. §-dban a mezbgazdasdgi terillet Ovezeteinek
megjel6lésében elirds miatt az M4/T jel szerepel. A mez&gazdasagi teriiletek
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szabalyozasaval kapcsolatban felhivom a figyelmét arra, hogy az OTEK 29. § (3)
bekezdése lehet6vé teszi a mez6gazdaségi teriiletek 10 %-os beépithetSségét.

22, A HESZ 34. §-4ban a hatélyba léptet6 rendelkezés tartalmat sszhangba kell hozni a
Rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontjanak el6irdsaval.

Szabdlyozasi tervlap

23. A HESZ mellékleteként szerepeltetett szabalyozasi tervlap csak a telepiilés egy
pontosan koriill nem hatérolt teriiletét tartalmazza. A kordbban kifejtett
véleményemnek figyelembevételével sziikséges a teljes kozigazgatasi teriiletre
elkésziteni a szabalyozasi tervet.

24. A szabdlyozasi tervlap jelmagyardzata nem tartalmazza az 9sszes olyan jelet, ami a
tervlapon hasznélatban van, viszont a kozlekedési teriiletekkel 8sszefiiggésben
olyan jeleket is tartalmaz, amelyeket a terv nem alkalmaz. A jelmagyarazat javitasa
szilkséges a Rendelet 6. melléklet 2. rész figyelembevételével.

25. A szabdlyozasi terv hasznal olyan jelet (egyéb utak), amelynek alkalmazésa az M4
gyorsforgalmi ttnal fogalmi zavart okoz.

26. Az Md-es gyorsforgalmi 1t esetében, és sziikség esetén mashol is jelolni kell
szabélyozasi vonalat.

27. Az ,arvizvédelmi md, toltés -elsérendi” jel alkalmazédsa zavar6, az érintett
teriiletr6l nem donthet6 el, hogy milyen 6vezetbe tartozik.

28. A tervlaproél hianyzik a kerékparut jelslése.

29. A helyi m(ivi értékvédelem nem szerepel sem a tervlapon, sem a jelmagyarazatban.

30. Zavar6 és a Rendelet 6. mellékietével esetenként ellentétes a kozlekedési teriiletek
jelmagyaradzatban szerepl6 jele.

31. A jelmagyarazatban tSbb olyan jel is szerepel, amit a terv nem alkalmaz.

Osszességében megallapithat6, hogy a HESZ és a szabalyozasi terv nem felel meg a
vonatkozé jogszabilyi elGirasoknak.

Amennyiben Rendelet 38. §-dnak megfelel véleményezés soran eltér$ vélemények érkeznek
be - a Rendelet 39. § (1) bekezdés alapjan - a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrdl jegyzékonyvet kell késziteni.

A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzdkonyvet is
~ ismertetni kell a képvisel&-testiilettel.

A véleményezési szakasz a Rendelet 39. § (2) bekezdés szerinti dontés dokumentalasaval és
kozzétételével lezarul.

Az eljards végs6 szakmai véleményezési szakaszdban zar6 szakmai vélemény a Rendelet
40.8 (3) bekezdése értelmében csak akkor adhat6, ha valamennyi dokumentéci6
hidnytalanul megkiildésre kertil.

Ezek az aladbbiak:

o a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére iranyul6 eljaras jogszabaly szerinti
lefolytatésa, illetve annak eredménye,

 ateriiletrendezési tervekkel val6 6sszhang igazolasa,

* a megyei f6épitész nyilatkozata a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
MTrT-vel val6 megfelelés megallapitasarol,
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a teljes korti dokumenticié (jovdhagyand6 munkarészek, alatdmaszté munkarészek
aktualizalasarol késziilt vizsgalat és értékelés, esetleges kiegészités) lehetSség szerint
papir alapon, illetve elektronikus adathordozén,
* az el nem fogadott vélemények és az el nem fogadas indokai,
* apolgarmesteri egyeztetés (ha sziikségessé valik) és a vélemények kiértékelése,
¢ ateljes eljaras véleményezési szakaszaban

- beérkezett véleményeknek,

- avélemények kiértékelésének, tovabba

- a kiértékelés alapjan - beleértve a partnerségi egyeztetés szerintieket is -

elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol sz616 képvisels-testiilet altal hozott déntés

megkiildése.

Egyuttal tajékoztatom, hogy az Etv. 2019. jalius 16-t6l hatélyos 8. § (2a)-(2d) bekezdései
alapjan a z4r6 szakmai véleményezés soran a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét meg kell
kiildeni az orszdgos f6épitésznek, aki 15 napon beliil ad véleményt, mely idétartam nem
szamit bele az allami f6épitészi feladatkérben eljar6 Kormanyhivatal Rendeletben el&irt
hataridejébe.

Felhivom szives figyelmét az Etv. 60. § (10)-(12) bekezdései 2021. jalius 1-jét kovets, alabbi
valtozasaira:

* Amennyiben a telepiilésrendezési eszkdzok készitését a Rendelet tartalmi
kovetelményei alapjan 2021. janius 30-ig megkezdték és legaldbb az el6zetes
tajékoztatdsi szakasz megindult, az 1j stratégia készitésére irdnyuld eljarast 2022.
janius  30-ig Onkorményzati dontéssel le kell zarni. A Rendelet tartalmi
kovetelményeinek megfeleléen 2022. janius 30-ig elkészitett telepiilésfejlesztési
koncepci6 és telepiilésrendezési eszkozok 2027. janius 30-ig maradhatnak hatdlyban
és modositasukra eddig az id6pontig van lehet6ség.

¢ A telepiiléstervek 2021. jalius 1-jét6l torténé készitése, majd az elkésziilt tervek
modositdsa sordn a telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet (tovdbbiakban: ¢j Rendelet) rendelkezéseit kell alkalmazni. 2021.
jalius 1-jét6l csak a telepiilés egészére késziilhet telepiilésfejlesztési terv, valamint - a
megyei jogi vdros és a f&varosi keriilet kivételével - csak a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilhet telepiilésrendezési terv.

» A 2021 jalius 1-jét megel6z6en elfogadott telepiilésfejlesztési koncepci6, ha megfelel
az 4j Rendelet szerinti telepiilésfejlesztési terv tartalmi kovetelményeinek, 2027.
jinius 30-ig telepiilésfejlesztési tervként felhasznalhaté.

Szolnok, 2021. augusztus ,, 7C.”
Tisztelettel:

Dr. Berko Attila kormdnymegbizott nevében
s wiegbizdsdbol kiadmidnyozo:

1 f6épitész L\j (1/)



Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfelel6séghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.

Datum: 2021.08.26 10:10:13

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Kiadmanyozta: Dusa Zsuzsanna
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