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Tisztelt Polgirmester Ur!

Hivatkozéssal , El6zetes téjékoztaté és adatszolgaltatasi kérelem” targyd, 03/53/2021. szdmi
levelében, illetve Orményes Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Orményes
Kozségi Telepiilésrendezési Eszkdzeinek elkészitésérsl szolé 6772020, (X, 15)
onkorméanyzati hatdrozatdban foglaltakra, Orményes kozség teljes kdzigazgatasi teriiletre
kiterjed$ 4j telepiilésrendezési eszkdzeinek készitésével kapcsolatban a telepiilésfejlesztési
koncepci6roél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepitlésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (XI.8.)
Korm., rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 37. §-nak megfeleld irdsos véleményemet - a teljes
eljaréds elGzetes tijékoztatsi szakaszinak keretében - az alsbbiakban adom meg;

A megkeresd levélben megfogalmazottak szerint a telepiilés teljes kozigazgatdsi leriiletére kiterjedd, 1if
teleprilésrendezési eszkoz0k az orszigos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szdlo 253/1997.
(XI.20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK) jelenleg hatilyos telepiilésrendezési
kévetelményeinek, valamint a Rendelet eldirdsainak figyelembevételével késziilnek. Hivatkozdsanimat
erre a jogi dllapotra alapoztam.

I. Alapkévetelmények

Telepiiléstervezési szerzddés

1. Az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmeérdl szolé 1997.évi LXXVIIL tdrvény
(tovabbiakban: Etv.) 16/A. § (1) bekezdése szerint a teleptilésrendezési eszkdzt és
annak moédositdsat a telepiilési Onkorményzat maga készii el vagy
telepiiléstervezési szerz6dés alapjan készitteti el.
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Ez utébbi esetben a Polgdri Torvénykinyordl szél6 2013, évi V. térvényben

szabalyozott tervez6i szerz6dés szabalyait kell alkalmazni a kévetkezé eltérésekkel:

a) aszerz6dést irasban kell megkotni,

b) a tervezd a szerz6désben meghatdrozott esetekben és médon vehet igénybe
tarstervez6t, illetve a kitelez6en bevonandé szakégi tervezoket (altervezoket),

c) a tervez6 dffa - ha a felek ettS] eltéréen nem rendelkeznek - a
tervdokumentéci6 stad4saval egyidejtileg esedékes.

E rendelkezésekkel a jogalkotok - a szerz6d6k kdzott jogbiztonsag érdekében - a
keésobbi jogvitdk megelszését kivanjak elémi.

Telepiilésrendezési szerzGdés

3.

Az Etv. 30/ A. §-a szerint a telepiilési 8nkormanyzat egyes teleptilésfejlesztési célok
megvalGsitdsira teleptilésrendezési szerzGdést kothet az érintett  telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozéval (a tovébbiakban egyfitt: a
cél megvaldsitéia).

A szerz6dés megkotése elstt a telepiilési dnkormanyzat képvisel6-testiiletének
dbntenie kell a cél megval6sitéja altal készitett telepitési tanulmanytervrdl.

Jogosult telepiiléstervezé és szakdgi tervezdk

5. A telepiilésrendezési tervezési munkat az el6irtaknak megfelel§ mindsitést s

jogosultsaggal rendelkezs, a szakagak munksjat is iranyits, a tervez6i
névjegyzékbe bejegyzett teleptiléstervezd készitheti.

A telepiilésrendezési tervezési tevékenység sordn létrejott dokumentéci6 alairé
lapjdnak tartalmaznia kell a feladat elvégzésében részt vett dsszes tervezs nevét,
szakképzettségét, szakmai cimét, néviegyzeki jeldlését és - legalébb egy eredeti
példanyon - a tervez6 sajat kezd alairasat. A telepiilésrendezési eszkéz tervlapjanak
tartalmaznia kell a telepitléstervezé és a szakdgi telepiiléstervezdk nevét &s
névjegyzéki jeldlését.

A kitelez6 telepiiléstervezési, valamint szakagi munkarészeket és javaslatokat,
illetve azok aktualiz4las4t csak a hivatkozott korményrendeletben meghatérozott,
arra jogosult szakigi tervezék készithetik el. Hivathozds: az épitésiigyi és az
épitésiiggyel dsszefiiged szakmagyakorldsi tevekenységekrdl szolo 266/2013. (VII. 11.,)
Korm. rendelet 14. §-a és 1. melléklete.

Tervezési alaptérkép

8.

A készitend6 1j telepiilésszerkezeti terv részét képez6 szerkezeti tervet, valamint az
ezzel sszhangban 1év6 szabélyozasi tervet az allami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbézis felhasznilssaval kell elkésziteni. A szabélyozéasi terven fel kell
tintetni: , Késziilt az &llami alapadatok felhasznaldsaval”, illetve - a Rendelet 28/ A,
§ rendelkezéseinek fennallssa esetén - a Rendelet 28/A. § (5) bekezdésben
foglaltakat. Hivatkozds: Rendelet 10. § (1) bekezdés, 13.§ (2) bekezdés, 28/A. § (5)
bekezdés és Etv. 13/A. §-a.

A telepiilési/ térségi fGépitész feladatai

9. A teleptilési/térségi f6épitész (tovabbiakban: Onkormédnyzati f6épitész) latja el a

telepiilési Snkormanyzat telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak
elkészitésével, feliilvizsgalataval bsszefiiggd szakmai feladatokat. Hivatkozds: a



10.

11.

12

13.

foépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (tovibbiakban: FéépR.)
10. § (1) bekezdés.

A Rendelet 3/A.§-a hatdrozza meg a telepiilésfejlesztési, -rendezési
dokumentumokon beliill azt a kort, amelyek készitése, modositisa sordn
megalapoz6 vizsgdlatot kell késziteni. A megalapozo vizsgélat sziikséges tartalmat
és részletezettségét az Snkormanyzati f5épitész irdsban hatirozza meg. A stratégia
és a telepiilésrendezési eszkdz készitése, valamint a koncepci6, a stratégia és a
telepiilésrendezési eszkdéz moédositdsa sordn felhasznélni csak az aktualizaldst
megel6zden legfeljebb hét éven beliil késziilt megalapoz6é vizsgilatot lehet. A
felhaszndlhat6 tartalmi elemeket az dnkormanyzati f3épitész frisban hatdrozza
meg. Hivatkozds: Rendelet 3/A. § (2)-(3) bekezdés.

A telepiilésszerkezeti terv valamint a helyi épitési szabalyzat megalapozé
vizsgélatanak és aldtimaszt6 javaslatdnak tartalmi kvetelményeit a Rendelet 1. és
3. mellékletei tartalmazzdk. Az ott meghatdrozott tartalmi elemeket és azok
részletezettségét az tnkormanyzati f6épitész irisban hatirozza meg. Hivatkozds:
Rendelet 9. § (6) és 11. § (6) bekezdés.

Az bnkorményzati f6épitész tartalmat meghatrozé feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokolisa a késziil6 megalapoz6 vizsgilat,
aldtamaszt6 javaslat mellékletének részét képezi. Hivatkozds: Rendelet 3/C. §.

A tervezésre vonatkozé rendelkezéseket a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgdlata - a részteriileteket érint6 modositdsok és kiegészitések - esetén is
alkalmazni kell.

A telepiilésrendezési eszktizik tartalmi kovetelményei

14.

15.

16.

A teleplilésszerkezeti terv és leirss, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat

(tovabbiakban: HESZ) és a hozz4 tartoz6 szabalyozasi terv készitésének és

modositdsdnak

a) alapkdvetelményeit az Etv. 7-13. §, valamint az OTEK 2-30/B. §-ai,

b) a telepiilésszerkezeti terv tartalmi kévetelményeit a Rendelet 4. melléklete,

¢} aHESZ tartalmi kévetelményeit a Rendelet 5. melléklete,

d) a jovdhagyand6 és kotelez6, illetve a nem kotelez6 szakagi alatdmasztd
javaslatait a Rendelet 3. melléklete,

e} a terveken alkalmazand6 jelkulcsokat és fogalmakat pedig a Rendelet
6. melléklete

tartalmazza.

A Rendelet 3.§ (4) bekezdése értelmében a telepiilésfejlesztési koncepci6, a

telepiilésszerkezeti terv, a telepiilésképi arculati kézikbnyv és a telepiilésképi

rendelet egymaissal tartalmi 8sszhangban késziil. Mindezek alapjan felhivom

szives figyelmét, hogy a Rendelet 3. melléklet 13. sor ,1.2.3. A wvilfozdsok hatilyos

telepiilésfejlesztési koncepcioval valé sszhangjdnak bemutatdsa (a telepiilésrendezési

javaslatok  dsszhangja  a  koncepcidban megfogalmazott joviképpel és  célokkal)”

figyelembevételével az Alatimasztd javaslat részét képezi a telepiilésfejlesztési

koncepci6val valé 8sszhang vizsgalata.

A Rendelet 3. § (6) bekezdése értelmében a helyi épitési szabélyzat - a tervezett

véltozasok id6beli iitemezésének figyelembevételével - a telepiilésszerkezeti

tervvel és a telepiilésképi rendelettel dsszhangban készil. Orményes Kozség

Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete megalkotta a telepilléskép védelmérsl szdl
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2/2018. (I 21) szémG rendeletét. A fentiekre tekintettel kérem, hogy a
teleptilésrendezési eszkdzok készitése soran figyeljenek a telepiilésképi rendelettel
val6 tsszhang megteremtésére is.

17. A telepiiléskép védelmérdl szolé 2016.évi LXXIV.tSrvény 14.§ (3) bekezdése
értelmében a t6rvény hatélybalépését kivetden tij telepiilésképi kbvetelményt csak a
telepiilésképi rendeletben lehet meghatdrozni. Ennek megfeleléen a helyi épitési
szabdlyzat telepiilésképi kovetelményt meghatérozé rendelkezést nem tartalmazhat.

Egyéb kovetelmények

Kbrnyezeti vizsgilat

1. Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgilatirdl szélé 2/2005. (L 11.)
Korm. rendelet (tovdbbiakban: KvR.) 1. § (2) bekezdés a) pontja, valamint 1. szama
melléklet 2. pontja értelmében a telepiilés egészére késziil6 telepiilésszerkezeti

-----

vizsgilat lefolytatisa kitelez6.

Biolbgiai aktivitisérték valtozis szimitisdra, a kies6é aktivitisérték potlasira
vonatkoz6 tervezési szempontok

2. A biol6giai aktivitasérték szamitdsat a teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szimitdsirol
szdlé 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan kell elkésziteni, melynek alapjat a
mindenkor hatédlyos telepiilésrendezési eszkoz képezi. A Rendelet 16. § (8)
bekezdése értelmében a biol6giai aktivitasérték nivekmény a teljes kozigazgatasi
teriiletre késziil6 1j telepiilésszerkezeti terv elfogadasaig hasznalhat6 fel.

3. A Rendelet 9. § (7) bekezdésében, valamint a Rendelet 4. melléklet 6. pontjaban
foglaltak alapjén a biol6giai aktivitdsérték szamités a telepiilésszerkezeti terv részét
képezi,

4. Amennyiben a kies6 biologiai aktivitdsérték pétlasa sziikségessé valik, akkor
elsGsorban sajat terlileten beliil célszerti azt biztositani, azonban ha azt mds
tulajdonos teriiletén kivanjak visszapotolni, meg kell jeldlni, hogy az minek, vagy
kinek az érdekében torténik. Ezt egy lehetséges kés6bbi kartalanitds kotelezetiség
szdmon kérhetSsége miatt fontos megtenni, ennek hidnyaban a kotelezettség az
énkorményzatot terheli. Hivatkozds: Etv. 30. § (6) bekezdés.

5. A Rendelet 38. §-a szerinti véleményezési szakaszban sszedllitott dokumentéciénak
tartalmaznia kell a kies6 biol6giai aktivitdsérték szinten tartdsdnak kezelési médjat
és annak beépiilését a telepiilésrendezési tervbe.

A teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv Hsszhangjat igazol6 térkeép és
leirds (szdmitis
6. A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintti terliletrendezési tervek:

— a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX.  torvénnyel (tovédbbiakban: Trtv)) jévahagyott Orszagos
Tertiletrendezési Terv, valamint a Trtv. végrehajtasara kiadott, a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazisinak kiegészitd szabdlyozdsirol szélé 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet);



— a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgytilés a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Tertiletrendezési Tervrél sz616 3/2020. (V. 13.) szamu rendelete (tovabbiakban:
MTIT).

7. A Trtv-vel 8sszhangban lév6 megyei teriiletrendezési terv esetén

a) a megyei terilletrendezési tervben megjelend térségi teriiletfelhaszn4lssi
kategoéridkon beliil a Trtv. 11. § el6irasait kell alkalmazni;

b) az orszagos és térségi mfiszaki infrastruktira-hal6zatok és a mfiszaki
infrastruktira egyedi épitményeinek helyét a megyei teriiletrendezési
tervekben meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni;

c) a térségi bvezetek lehatdrolasakor a Trtv. 22, § és 23. § (2) bekezdés elSirasait
kell figyelembe venni. A térségi dvezetek teriiletén a Trtv., az MvM rendelet,
valamit az MTrT el6irasait kell alkalmazni.

8. A telepiilésrendezési tervek készitése soran az orszdgos, a kiemelt térségi és a
megyei Bvezetek terfileti érintettségével kapcsolatban az érintett allamigazgatasi
szervektSl el6zetesen megkért adatszolgéltatdst mérlegelve kell lehatirolni a
terfileteket. A mérlegelésnél a Trtv. és a megyei teriiletrendezési tervben
meghatérozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térséget kell elsésorban figyelembe
venni. Amennyiben a lehatérolisok az adatszolgaltatisokra épiilnek, kérjiik azt a
véleményezésre megkiildott anyagban szerepeltetni az sszhang vizsgilata
érdekében.

9. A Triv. orszagos teriilerendezési tervre vonatkozé rendelkezéseit tartalmazéd
fejezetei 2019. mércius 15-én léptek hatélyba. A Trtv. 90. § (1) bekezdése értelmében
a torvény rendelkezéseit a hatdlybalépését kovetSen indult eljérdsokban kell
alkalmazni. A Trtv. 91. § (2) bekezdése alapjén a megyei teriiletrendezési terv
hatélya al4 tartoz6 telepiilésrendezési eszkdzket a Trtv. hatalybalépésété] szamitott
2 éven beliil feliilvizsgélni és szitkség esetén modositani kell. Ezért - tekintettel a
Rendelet 3. § (4)-(6) bekezdéseiben foglaltakra is - teleptilésrendezési eszkdzok
készitése sordn a Trtv. elSirdsainak és kévetelményeinek, valamint a szomszédos
telepiilések, sziikség esetén a megyék tervezett fejlesziéseinek figyelembevétele
sziikséges.

10. A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési
tervek készitése sordn a feriletfejlesztési koncepcid, a leniletfejlesziési program és a
teriiletrendezési terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk,
egyezietésiik, elfogaddsuk és kozzétételitk részletes szabdlyairél szélé 218/2009. (X.6.)
Korm. rendeletben meghatérozott eljards dokumentilt lefolytatasit kivetden
a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedSen sziikséges vizsgilni az
tsszhangot.

11. Egyuttal tdjékoztatom, hogy a jogszabaly az allami f6épitészi hatdskorben eljaré
Jész-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatalt (tovébbiakban: Korméanyhivatal)
nem sorolja az adatszolgéltatdsra kdtelezett dllamigazgatési szervek kozé.

HI. Telepitlésszerkezeti terv készitése

1. A telepiilésszerkezeti terv kés6bbi mo6dositisa esetén a moédositisok
telepiilésszerkezeti tervbe tortén6 Atvezetésérsl folyamatosan gondoskodni kell.
Hivatkozds: Rendelet 16. § (2) bekezdés.



A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat egyszerre tortén6 készitése
vagy médositasa esetén egyeztetési eljarasuk térténhet pdrhuzamosan, kiilén-kiilén
vagy egy eljarasban, de a telepiilésszerkezeti terv elfogadésarél sz6l6 dontés meg
kell, hogy elézze a helyi épitési szabalyzat elfogadisat. Hivatkozds: Rendelet 33. §
(1) bekezdés,

A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn legyenek figyelemmel a telepiilés
igazgatdsi terliletén belili azonos szerepkori, jellegdi, beépitettségi intenzitdsu
tertiletrészek azonos teriiletfelhasznaldsi egységbe val6 sorolasara. Ezzel biztositjak
a normativ teriiletfethasznalis alapelvét. Hivatkozds: OTEK 6. § (2) bekezdés.

A Rendelet 9. § (7a) bekezdése alapjan a telepiilésszerkezeti tervet szerkeszthet
digitdlis formatumban sziikséges elkésziteni, papir formatumii dokumentélédsra is
alkalmas médon.

A telepiilésszerkezeti tervet jévdhagy6 nkormanyzati hatdrozat formai tagoldsakor,
szerkesztésekor a jogalkotdsrdl szdlo 2010. évi CXXX. trvény (tovabbiakban: Jat.),
tovabbé a Magyar Kdzlony kiaddsdrdl, valamint a jogszabdly kihirdetése sordn torténd és a
kizjogi szervezetszabdlyoz6 eszkiz kizzététele sordn tirténd megjelilésérdl szolé 5/2019.
(IIL. 31.) IM rendelet el6irsait is be kell tartani,

IV. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozisi Terv készitése

A szabilvozis normativ elve

1.

Az azonos helyzetben 1év6 telkeket azonos értéka épitési jogok és kdtelezettségek
illessék meg. Ez kizarja a telkenkénti, ill. egyes konkrét tevékenységekre torténd
direkt szabalyozas készitését. Hivatkozds: OTEK 7. § (2) bekezdés.

A Rendelet 11. § (7a) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzatot
szerkeszthet6 digitdlis formatumban sziikséges elkésziteni, papir formdtumu
dokumentéldsra is alkalmas médon.

A szabélyozasi terv a telepiilésszerkezeti tervvel 8sszhangban késziil, az allami
ingatlan-nyilvantartdsi alaptérképi adatbdzis felhasznédldsdval, a szabalyozasi
tartalomnak megfelel6 méretardnyban. Hivatkozds: Rendelet 13. § (1) bekezdés.

HESZ formai, szerkesztési szabalyai

4.

A helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képz6 szabdlyozasi terv készitésénél a
szakmai kovetelmények mellett a Jat-ban foglaltakra is tekintettel kell lenni. A
jogszabdlyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (XI. 14.) IRM. rendelet, valamint @ Nemzeti
Jogszabdlytdrrdl szolé 338/2011. (XII. 29.) Korm, rendelet eldirasait a HESZ készitése
sordn alkalmazni kell.

V. Egyeztetési eljaris, egyeztetésbe bevonandé szervezetek

1.

A telies korli nyilvanossdg biztositdsanak érdekében az nkorminyzatnak
parinerségi tervet kell elfogadnia, melyben foglaltakat érvényesiteni kell az eljaras
valamennyi szakaszdban. A Rendelet 21.alcime (29.§, 29/A.§) tartalmazza a
partnerségi egyeztetés szabalyait. A 2018. december 5-t61 hatilyos szabélyozas tobb
helyen eltér a korébbi elsirdsoktol, igy sziikséges (lehet) a partnerségi egyeztetés
szablyait meghatdrozé Snkorményzati rendelet feliilvizsgalata. Hivatkozds: Rendelet
21. alcim.



2. Téjékoztatom, hogy a végs6 szakmai véleményezési szakaszban a teniletfejlesztésrol
és a fteritletrendezésrdl sz6ld 1996. évi XXL tBrvény (tovdbbiakban: Tftv.) 18.§
(3) bekezdés c) pont szerinti dsszhang igazoldsdhoz kiilon nyilatkozatot adok,
melynek sorén figyelembe veszem a F66pR. 9. § (1) bekezdés d) pont szerinti megyei
fGépitészi véleményt. Ennek megléte jogszabalyi kitelezettség, a jovahagyés el6tti
feltétel. Hivatkozds: Tftv. 18. § (3) bekezdés c) pont.

Az egyeztetési-véleményezési eljirisiba a Kormanyhivatalt sziveskedjen bevonni és
abban érdekeltnek tekinteni. Hivatkozds: Rendelet 37, § (4) bekezdés b) pont bb) alpont.

Kérem, hogy az eljiris tovabbi szakaszaiban a tervdokumenticié(ka)t, valamint az eljaras
sordn beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének
indokolasét lehetség szerint papir formitumban és digitilis (CD) adathordozén is
sziveskedjenek elkiildeni. Hivatkozds: Rendelet 37. § (6) bekezdés.

Egyttal téjékoztatom, hogy az Etv. 2019. julius 16-t6] hatdlyos 8. § (2a)-(2d) bekezdései
alapjan - az abban foglalt feltételek fennallisa esetén - z4r6 szakmai véleményezés sordn a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét meg kell kiildeni az orszagos f6épitésznek, aki 15 napon
beliil ad véleményt, mely idétartam nem szdmit bele a Kormanyhivatal Rendeletben el6irt
hatéridejébe.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 8.§ (2d)bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdz
elfogadasakor a 24r6 szakmai vélemény kibocsitisira jogosult - a jogszabalyi
kovetelmények érvényesiilését biztosité - zar6 szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Szolnok, 2021. februdr ,, ™ b »

Tisztelettel:




Az eredeti papfralapi dokumentummal egyez6.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabélyi megfelei§séghez sziikséges
zaradékolds megjelenftését szolgdlja.
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